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Przestrzen publiczna gmin i miast petna jest roznych nieruchomosci. Oprocz
gruntéw, czyli tego, co data nam natura, wymieni¢ tu nalezy réwniez to, co zo-
stato stworzone przez cztowieka: budynki mieszkalne i uzytecznos$ci publicznej
oraz obiekty inzynierii wodnej i ladowej. Wiascicielami ich sa podmioty fizyczne
1 prawne. Roznorodno$¢ wlasnosci, a takze miejsca, w jakich si¢ znajduja, oraz
czasu, w jakim powstaty, sprawia, ze rynkiem nieruchomosci rzadza odrgbne pra-
wa, ktore przybliza nam recenzowany podrgcznik.

Wplyw na rynek nieruchomosci, oprocz obecnych uwarunkowan spoteczno-
-ekonomicznych, ma takze czynnik czasu. Z tego tez powodu rynek ten obarczo-
ny jest réznymi ryzykami. Mozna sformutowac nastgpujaca hipotez¢ badawcza:
im horyzont czasu dhuzszy, tym ryzyko wyzsze. Nie zawsze czas uptywajacy
od chwili powstania danej nieruchomos$¢ wptywa korzystnie na jej uzytecznosc,
a tym samym warto$¢. Wigcej na ten temat mozemy przeczyta¢ w recenzowa-
nej ksiazce, w czgsci dotyczacej ,,brownfieldow”, czyli nieruchomosci porzuco-
nych i niewykorzystanych. Zazwyczaj oddzialuja one negatywnie na najblizsze
sasiedztwo, powodujac spadek cen pobliskich nieruchomosci, zwigkszenie bez-
robocia, degradacj¢ srodowiska naturalnego, pogorszenie estetyki otoczenia itp.

Omawiany tu podrgcznik, napisany w jezyku stowackim, ujmuje temat z punk-
tu widzenia obecnej sytuacji na rynku. Porusza zagadnienia z r6znych dziedzin,
m.in. ekonomii, finansdéw 1 zarzadzania.

Celem ksiazki jest zaznajomienie czytelnikow z podstawowymi pojeciami
obowiazujacymi na rynku nieruchomosci, jego specyficznymi wlasciwosciami,
funkcjonujacymi na nim podmiotami, metodami wyceny oraz jego rozwojem na
Stowacji. Opracowanie sktada si¢ z dziewigciu czesci.

Czgs$¢ pierwsza poswigcona jest przestrzeni, w ktorej rynek nieruchomosci
funkcjonuje. Analizowane sa podstawowe czynniki ekonomiczne, ktore na nie-
go wplywaja poprzez rozwdj osadnictwa. Autor przedstawia rowniez wybrane
teorie opisujace to zjawisko, w ktorym istotnym elementem oddziatujacym na
formowanie wewngtrznej struktury skupisk sa warunki ksztattowane na rynku
nieruchomosci.

Druga czg$¢ poswigcona jest mu jako podsystemowi. Znajdujemy tu boga-
ty materiat dotyczacy zasadniczych witasciwos$ci i specyfiki tego rynku. Autor
traktuje nieruchomos$¢ jak specyficzny towar, ktérego cena zmienia si¢ w czasie.
Omawia ponadto funkcje, a takze dysfunkcje tego rynku oraz wptyw na niego
prawa wtasnosci i przedstawia znaczenie interwencji panstwa dla jego rozwoju
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(dotyczy to budownictwa mieszkaniowego). Moim zdaniem autor bardzo intere-
sujaco ujat tg problematyke.

Czesci trzecia i czwarta poswigcone sa uczestnikom rynku, ktoérzy tworza
podaz i popyt na nieruchomosci, tj. kupujacym i sprzedajacym, wynajmujacym
i najemcom, biurom nieruchomosci, bankom, panstwu, miastom i gminom, ana-
litykom rynkowym, architektom, dozorowi technicznemu, wykonawcom inwe-
stycji itp.

Piata czg$¢ dotyczy inwestowania w nieruchomosci, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem gruntdow budowlanych i rolniczych, mieszkan, a takze nieruchomosci
znajdujacych si¢ za granica w atrakcyjnych regionach Europy, jak Alpy czy
Lazurowe Wybrzeze. Omowiono tu kwestie funduszy oraz leasingu, z uwzgled-
nieniem wad i zalet tej formy inwestowania. Zaréwno na Stowacji, jak i w innych
panstwach Europy Srodkowo-Wschodniej sa to obszary nowe, dynamicznie si¢
rozwijajace.

Cze$¢ szosta poswigcona jest opodatkowaniu nieruchomosci, przede wszyst-
kim gruntow, budynkow i obiektéw inzynierii wodnej i ladowej. Autor zwraca
uwagg, ze jest ono podobne w poszczegolnych panstwach UE, a wptywy z tego
podatku sa stabilne (co wykazaly takze moje badania; vide: Przeglqd Podatkow
Lokalnych i Finansow Samorzqdowych, 2013, nr 5, jak rowniez analizy OECD).

W czgs$ci sibdmej omowiono wyceng nieruchomosci. Autor w sposob wybior-
czy przedstawil wazniejsze zagadnienia zwiazane z ta problematyka, ktore sa
przedmiotem odrebnych szczegdélowych opracowan w literaturze. Szczegdlna
uwage zwrocit przy tym na czynniki wplywajace na ceng nieruchomosci oraz
stosowane wazniejsze metody w procedurze ich kwantyfikacji.

W czeéci dsmej poruszono temat rewitalizacji nieruchomosci, a przede
wszystkim wspomnianych juz ,,brownfieldow”, czyli opuszczonych budynkow,
obiektéw inzynierii wodnej i ladowej oraz niezabudowanych gruntéw. Problemy
te z wigkszym lub mniejszym nasileniem wystepuja we wszystkich panstwach
europejskich i pozaeuropejskich.

I wreszcie, czg$¢ koncowa ma charakter badan empirycznych, a opisano w niej
i przeanalizowano rynek nieruchomosci na Stowacji. Z przedstawionego mate-
rialu wynika, ze model jego funkcjonowania jest typowy i podobny do tych, ktére
spotykamy w wielu krajach europejskich dotknigtych kryzysem gospodarczym.

Poczawszy od czg$ci piatej, autor przytacza konkretne przyktady, ktore stano-
wig ilustracjg opisow teoretycznych. Przyktady te zostaty dobrze wkomponowane
w przedstawiona problematyke. Dzigki temu czytelnik moze oceni¢ praktyczne
zastosowanie prezentowanych tresci. Czasem jest to opis jakiego$ interesujacego
zdarzenia na rynku nieruchomosci, czasem konkretne wyliczenie podatku badz
przedstawienie kalkulacji dotyczacej tego, czy dla inwestora optacalny jest np.
najem mieszkania lub jego sprzedaz.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze przedstawiona problematyka ujgta zo-
stata w mys$l zasady badawczej ,,0d ogétu do szczegodtu” — to przeprowadzanie
teoretycznych rozwazan na temat rynku nieruchomosci poprzez omawianie jego
poszczegdlnych segmentdow, prowadzace do rozwazan natury praktycznej w za-
kresie jego funkcjonowania popartych materiatem statystycznym.
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Cho¢ podrecznik skierowany jest do studentéw, mozna go z powodzeniem
poleci¢ szerokiemu gronu uczestnikow rynku nieruchomosci, samorzadowcom,
a takze osobom, ktore zainteresowane sa kupnem badz sprzedaza nieruchomosci,
gdyz dzigki tej lekturze moga uniknaé ryzykownych transakcji. Zamiarem autora
nie bylo przedstawienie dysfunkcji wystepujacych na tym rynku, jednak przy
okazji zwrocit on uwagg takze i na t¢ kwestig, cho¢ w sposob bardzo ogdlny.
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