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Chaos czy porzadek

Ksigzka Joanny Kusiak pod efektownym, ale mylagcym nieco tytutem Chaos
Warszawa. Porzqdki przestrzenne polskiego kapitalizmu jest publikacja wazna
w dyskusji o kapitalistycznym wytwarzaniu przestrzeni nie tylko Warszawy,
ale w ogoble polskich miast, chociaz w ksigzce bohaterka jest stolica. Analizujgc
przyktad warszawskiej Biatoteki, Autorka pokazuje mechanizmy budowy tej
dzielnicy oparte na spekulacji ziemia, dyktacie deweloperow i umys$lnej nieudol-
nosci wladz dzielnicy w opanowaniu zywiotowych procesow za pomoca plano-
wania przestrzennego, praktycznie nieistniejgcego. W rezultacie powstal obszar
zamieszkaty przez ok. 100 tys. mieszkancoéw i prawie pozbawiony infrastruktury
spotecznej: przedszkoli, szkoét, szpitala 1 sprawnej komunikacji z reszta miasta.
Niskiej jakosci wytworzonej przestrzeni mieszkaniowej towarzyszy niska jakos¢
samych mieszkan, bedaca skutkiem ,,0szczedzania” przez deweloperéw na mate-
riatach budowlanych. Autorka przytacza w swoim tek$cie szczere wyznania de-
welopera: ,,Biatoteka (...) to po prostu teren, ktéry nie powinien by¢ zagospoda-
rowany w pierwszej kolejnosci. Zostat zagospodarowany w pierwszej kolejnosci,
bo tam bylo najtaniej, a najtaniej byto dlatego, ze on si¢ nie nadawat. Cos, co si¢
nie nadaje do mieszkania, jest tansze niz cos, co si¢ nadaje, proste (...)”.

Kolejny wazny rozdzial poswigcony jest kredytom mieszkaniowym,
ktore wzrosty z 36 mld zt w latach 2001-2006 do 300 mld zt (75 mld euro)
w 2012 r. Kredyty te maja donioste skutki spoteczne, poglebiajac nierdéwnosci,
dzielac mieszkancow miast na tych, ktérzy maja zdolnosc¢ kredytowa, i tych, kto-
rzy jej nie maja. Kredyty sprzyjaja takze budowie mieszkan na peryferyjnych
terenach, stanowig duzy czynnik ryzyka katastrofy finansowej rodziny i utraty
mieszkania w wyniku np. zwolnienia z pracy. Kredyty mieszkaniowe sa nato-
miast zlota zyla dla bankéw. Jak pisze Autorka, 80% tzw. pomocy panstwa dla
mtodych rodzin w programie ,,Mieszkanie na swoim” zostalo przejete przez ban-
ki. Polityka mieszkaniowa panstwa uczynita mieszkanie towarem, ze wszystkimi
tego konsekwencjami; preferujac kupno mieszkan zamiast lokali na wynajem,
nie tylko wciagneta miliony obywateli w putapke kredytowa, ale skutecznie za-
hamowata rozwigzanie kwestii mieszkaniowej. Produkcja budowlana w okre-
sie po transformacji ustrojowej byla znacznie mniejsza niz w Polsce Ludowej,
w latach 1964-1989 budowano bowiem nie mniej niz 150 tys. mieszkan rocz-
nie, a w 1978 r. wybudowano az 283 tys. lokali mieszkalnych. Liczba oddanych
do uzytku lokali waha si¢ znacznie w okresie 1991-2015. W 1991 r. wybudo-
wano ok. 137 tys. mieszkan, zapa$¢ nastapita zas w 1996 r., kiedy oddano ich
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do uzytku ok. 62 tys. Stopniowo liczba budowanych lokali wzrastala, osiggajac
szczyt w 2003 1. (162 tys.).

Interesujaca i wnikliwa jest analiza tzw. reprywatyzacji nieruchomosci w wy-
niku nacjonalizacji gruntdéw umozliwiajacych odbudowe Warszawy. Tzw. dekret
Bieruta upanstwawial ziemig, ale nie stojace na niej budynki. Ich wlasciciele mie-
li mozliwo$¢ potwierdzenia prawa wilasnosci, jednak dwczesne wtadze niezbyt
chetnie udzielaly takich potwierdzen, poza tym te tytuty nie zawieraly informa-
cji o fizycznym stanie budynkow. Wiele z nich zostalo nastepnie odbudowanych
i wyremontowanych z publicznych $rodkéow. Po upadku PRL tytuly wlasnosci
staly si¢ przedmiotem handlu. Wtadze miejskie czgsto odmawiaty ich uznania,
ich posiadacze odwotywali si¢ skutecznie i dochodzito do prywatyzacji mienia.
Powstat swoisty tancuch zaspokajania roszczen: posiadacze tytutdéw wiasno$ci
(spadkobiercy lub nabywcy), wladze samorzadowe, kancelarie prawnicze, sady.
Jak trafnie zauwaza Autorka, ,,poniewaz handel roszczeniami reprywatyzacyjny-
mi byl w Polsce az do 2016 r. catkowicie legalny, reprywatyzacja stata si¢ forma
akumulacji pierwotnej kapitalu: zaawansowang technologicznie, opartg na inzy-
nierii prawniczej odmiang transformacyjnego «kapitalizmu politycznego»”. Tak
zwana reprywatyzacja, a w istocie prywatyzacja mienia komunalnego, nie tyl-
ko mieszkan, ale takze obiektow uzytku publicznego, stata si¢ w gruncie rzeczy
systemowym przekazaniem majatku wspdlnego mieszkancow miasta w rece
prywatne, czesto z naruszeniem istniejacego zlego prawa. Odpowiedzialne za
reprywatyzacyjng patologi¢ sa przede wszystkim kolejne rzady, ktore prawdo-
podobnie celowo nie doprowadzily do moratorium na zadania rewindykacji ma-
jatku po przeszio potwieczu i niemal catkowitej zmianie substancji materialnej
Warszawy, odbudowanej sitami obywateli niemal catej Polski. Podsumowujac
niejako ten rozdziat, Autorka pisze, ze ,,rozwigzania oparte na idei sprawiedliwo-
$ci historycznej powinny by¢ zawsze oceniane przez pryzmat (nie)sprawiedliwo-
sci konsekwencji, jakie wywota wspolczesne dziatanie reparacyjne, a nie przez
pryzmat abstrakcyjnie pojetej idei naprawy dawnych szkod”.

Te trzy scharakteryzowane rozdzialy sa w istocie odrebnymi studiami przy-
padku, za ktore Autorce nalezg si¢ stowa uznania, zardbwno za jako$¢ analiz jak
i za nawigzanie do najlepszych tradycji socjologii miasta Henriego Lefebvra,
Manuela Castellsa czy Davida Harveya. Nie wiem natomiast, po co Autorce byta
»teoria” chaosu, analiza lingwistyczno—semiotyczna stowa chaos, ,,suwerenne
znaczace”, metodologia oparta na ,,mapowaniu spotecznym” i wstawki z roz-
nymi cytatami na wktadkach, czasem tadnymi, ale niemajacymi nic wspdlnego
z zasadniczg tre$cig ksiazki.

Te trzy studia przypadku nie tworza zadnej catos$ci. Opowiadaja o waznych
problemach Warszawy, ale niewiele moéwig o chaosie przestrzennym miasta, wi-
docznym przede wszystkim w centrum. Chaos widoczny jest juz na pierwszy rzut
oka w Biatolece, lecz ani akcja kredytowa, ani reprywatyzacja same w sobie nie
sa chaosem, chociaz si¢ do niego przyczyniaja. Sa wyksztalconym praktycznie
systemowym elementem wspolczesnego kapitalizmu, opartym m.in. na podsta-
wowej wartos$ci, jaka jest ,,Swiete prawo wilasnosci” regulujace relacje migdzy-
ludzkie w dzisiejszym $wiecie.
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